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GAYRKMENKUL | NManisa ili, Yunusemre i | - K®i-j | i k°y OSB
POSTA ADRESK |Mahallesi, At at ¢r k Caddesi, No: 3
RAPOR TARKHK |31.12.2020

RAPOR NO

2020/02/2074 -2

RAPORUN KONUSU

Manisa ili, Yunusemre i | -eka- il i k°y M
Safran-ay Mev ki i, 3742 ada
Hasér Fabrikaséeo nipt glaislal imdne
tespiti.

TAPU KNCELEME

21.12.2020 tarihinde, sa at 13:56 itibariyle Tapu
Kadastro Genel M¢ederl ¢ Al @a

genecel takbi s bel gel er ikonesu ¢
takénmaz czerinde her hang
rastl anmameéck ol up takénmaz
takyi dat kayeéetl ar é rap-or

Gayrimenkul ¢n TakyiXabamBli éjge | a
al makt.ader

KMAR DURUMU

Manisa Or gani ze Sanayi Bl ge Mg
bil giyet garmazeén OSB sénér
uygul ama g°r m¢k bir i mar o
al énmexkteéer. Yapeéel akcRrear sked K uil -
cepheden 25m, yan cephelerden 11m, arka cepheden

12m -ekmeesafesi i -ine yapeée YV
al enmexktksr . SHmaest ol arak be

KI'SI' TLI LI K HA

Dejerl eme konusu takénmazén
hali bulunmamak t adeéer .
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Rehber Gayrimenkul

Dejerl eme Danékmanl ek A. k. QEHBE?

YAPI RUHSATINA
G¥RE PKYASA

KDV _ _Har i - Pivasa Dejerinin;
15.290.000 ,00 - TL
(Onbekmil yoni ki yEgzdlokBianbds &

KDV Dahil Pivasa Dejerinin;
18.042.200 ,00 - TL
(Onsekizmilyonkéidkrki Bi nakiey

DEJ ERK
KDV Hari- Ayl ék Kinra Dejerin
90.300 ,00-TL(Doksanbi nTge-ryke zDi r as é
KDV Dahil Ayl ék Kira Dejerin
106554 ,00-TL(Y¢zal téebinberdygkeldl

RAPORU

HAZIRLAYAN Ey¢ép SAMAN (SPK Lisans No: 40

DEJERLEME UZN\

SORUMLU
DEJERLEME UZN

Ay di | ¢CEVEN ( SPK14Q7) sans No: 4

UYGUNLUK BEYANI

Raporda sunul an bul gul ar dej
ettiji te¢m bilgiler -er-eves
Raporda yer al an anali z vV €
varsayeéemlar ve kokull arl a sé
Ki ki seli tarafseéz ve |analy,&kirg g
ve sonu-I|lardan ol uktuj u,

Dej erl eme uzmaneéeneéen dej er
ol ukturan m¢l kl e ve dejerl e
il e herhangi bir 1 1ikkisinin
Dej erl eme hi zmetinin ccreft
her hangi bir kartaéebajleée bul
Dejerl eme uzmanénén bu rapo
ejitim, bilgi ve deneyi me sd
Dej erl eme uzmaneéneén rapor
sérasépldiag mki ki s el ol auashk sd g

beyan ederiz .
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BY¥L! M 1
1.1 K¢KNDEKKLER

B¥L| M 1

RAPOR BKLGKLERK

11 K-indekil er

1.2 Rapor Tarihi ve Numar aseé

1.3 Raporu Hazérl ayanl ar

1.4 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Adé Soyadeée
1.5 De ] emd Tarihi

1.6 Dejer|l @mzl esirmiien Tari h ve Numar aseé

1.7 Raporun Kurul D¢zenl emel er i Kapsaménda Hazér |l an

1.8 Dejerl eme Konusu Gayri menkul KI e KIhgilii Kir|
Dejerl eme ¢al exkmal aré Hakkeéenda Bil gi

B¥LM 2

kKRKETK VE M} KTERKYK TANI TI ClI BKLGKLER

2.1 kirket Unvané ve Adresi

2.2 M¢kteriyi Tanétéecé Bilgiler ve Adresi

2.3 M¢ekterinin TalepleriniGet KaplseaméSemré Vaamal ar

2.4 Raporun Kapsameé

B¥L| M 3

DEJERME KONUSU TAkI NMAZ HAKKI NDA BKLGKLER

3.1 Gayrimenkul ¢n Yeri, Konumu ve ¢evre ¥zellikleri

3.2 Tapu, Pl an, Proje, Ruhsat, kema, vb. D°k¢gmanl ar

3.3 Kmar Bilgileri

3.4 Gayrimenkul ¢n Son | - Yeéllek D°nemdeki Dur umu

3.5 Gayrimenkul ¢n Takyi dat Bil gil e

3.6 Dejerl emesi Yapélan Projelerin Mevzuat Uyar énce
Al énmadéj é Hakkénda Bil gi Ve Projenin Gayri me
Al énmaséna Sermaye Pi yasaseé Mevzuat e He keml er
Ol madé] é dh&kk k &8 r ¢ K

3.7 Dejerl emesi Yapélan Projeler ile KIgild@ Ol ar ak
Denet i mi Hakkénda Kanun Ydpaneénycagp € DeDeenteitmmm Ku i
Dejerl emesi Yapéel an Gayri menkul il e KI gi I C
Hakkénda Bil gi

3.8 Detayl & Bilgi, Pl anl ar ve Dejerin, Dejerl emesi
Farklé& Bir Projenin Uygulanmasé Durumunda Bul u
Kl'i kkin A-ékl ama

3.9 Gayrimenkul ¢n Enerji Verimlilik Sertifikasée Hak

B¥L, M 4

DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKKKKN ANALKZLER

4.1 Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°lgenin Analizi ve Kul

4.2 Mevcut Ekonomi k Kokull arén, Gayri menkul Pi yasas

Dayanak Veriler

4.3 Dejerl eme Kklemi MPn®éubBski |l eyen veya Séneérl ayan
4.4 Gayrimenkul ¢n Yapésal, Knkaat ¥zellikleri
4.5 Fizi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler
4.6 Gayrimenkul ¢n Teknik ¥zellikleri ve Dejerl emede
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4.7 Ruhsatl é Yapélarda VYapél a%ayEdjéi kKmhai k IKadiuma i@l
Maddesi Kapsaménda Yeniden Ruhsat Al @énmaséné Ge
Bilgi

4.8 Dejerl eme Tarihi Ktibari Kle Gayrimenkul ¢n Kull

4.9 Raporda Kull anél an Dejer Tanémlar é

491 Piyasa Dejeri (Wakwlr Dejj ermr)i ,

492 D¢zenli Likiditasyon Dejer.i

493 Zorunlu Likiditasyon Dejer.i (Tasfiye Dejeri)

4.10 Dejerl emede Kullanélan Y°ntemler

4101 Emsal Karkél aktérma Yakl|l akémé

4102 Gel irin Kndirgenmesi YakI| akéme

4.10.3 Mal iyet Yakl akémé

411 DejeméeKkl eminde Kullanélan Varsayémlar ve Bunl

412 Kul l anél an Dejerleme Tekniklerini A-éklayécé Bi
Se-il mesinin Nedenleri

413 | zerinde Proje Geliktirilen Arsalarén Bok Arazi

414 Nakit/Gelr Ak éml aré Anal i zi

415 Mal iyet Olukumlaré Anali zi

416 Dejerl emede Esas Al é@&nan Benzer Saték ¥rneklerir
Bunl arén Se-il mesinin Nedenl eri

417 Emsal Kar kélYakt arkmména G°rie Dejer Analiz

418 Kira Dejeri WhhladneliawveV&riler

419 Gayri menkul ve Buna Bajlée Haklarén Hukuki Dur ur

420 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri Anali zi
Varsayémlar ile Ul akeélan Sonu-1ar

421 En Y¢ksek ve En Kyi Kail | aném Dejeri Anali

422 M¢ikterek veya B°l ¢nmgk Késémlarén Dejerl eme Ana

423 Hasél at Payl akémé ve Kat Karkél éjé Y°ntemi il e
Or anl ar é

B¥L, M 5

ANALKZ SONUG¢LARININ DEJERLENDKRKLMESK

5.1 Farkl @ Dejerl eme Me,tSodcluarl éamré&m én dllyiuaril akt ér é1 ma
Ama-1la Kzl enen Y°ntem ve Nedenl er
5.2 Asgar.i Bilgilerden Raporda Yer Veril meyenlerin
Gerek-el eri
5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidf§:i
Gereken Kzin ve Belgelerin Tam ve Eksi ksiz OI ar
5.4 Dejerl empeil a¥i Gayrimenkul ¢n, Gayri menkul Proje:
Bajl e Hak ve Faydal arén, Gayrimenkul Yateéerém Or
Sermaye Piyasasé Mevzuat & Rierr -Eervgessli n@leup Ol madéj e
B¥L, M 6
SONU¢
6.1 Sorumlu Dejerl eme Uzmanénén Sonu- C¢gml esi
6.2 Ni hai Dejer Takdiri
EKLER: 1- TAKBKS Bel gel er i2- Tapu Suretleri
3-Yapé Kull arelgesi Kz4i Kk Bet me Bel gel er i
5-Vaziyet Pl ane 6-] st Hakkeé S°zI|l ekmesi
7-Takénmaz Fot o] r a8f Lisans Belgeleri
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1.2 Rapor Tari h ve Numar aseé@

Bu rapor B MS cel ik Hasér SanaybniVne tTalceabriente A
Kirketi miz 3142.2820¢é tadhande, 2020/0Z/2074 -2 r apor numar as
d¢zenl enmi Ktior .

13 Raporu Hazérl ayanl ar

Bu gayri menkul dej er | eme rapor u, mel kén n
neticesinde Fhogi | res mi ve ©°zel Kurum ve
dej erl eme y°ntem avenat airydgaumt l ol ar ak hazeéerl
hazérl anmasénda ASypydiulml ¢« EVYENer(| mev eUzBnamnEe SA
(Sorumlu Dejerl émg°Uzmamé mékl ardéer. Adé ge-e
dejerl emeyi yapabilmek i-in gerekl iptireral i t e,

14 Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Adé Soyadeée

Bu gayri menkul d

e | e me raporunun hazeéerl a
uzmané Aydi l ¢EVEN

er
ve Ey¢p SAMAN g°rev al mecx

15 Dejerl eme Tarihi

Dej erl eme raporunun hazérl anmaseée séraseéend
18.12.2020 tari hinde - al e kmal34.1282020 b atarihiade é rapor

tamaml anméekt ér Bu tarihler araséenda dejer|l
mahallinde, resmi vV e °czel kur um vV e Kur ul

ger-eklektirmiklerdir.

16 Dejerl eme kSwezslienin Tari h ve Numar aseé

Bu dej er |l emel8.12.20800 rtarihinde BMS ¢el i k Haseér Sana\y
A.Bnin yazeéel é dejerl eme tal ebi 18d422D20u ltarinli s u n
Dejerl eme Hi zmet S°z|l ekmesi il e resmil exemi Kt
yeéekeml g ¢kl eri belirtil mik vV e rapor szl e
hazéerl anméxkt ér .

1.7 Raporun Kur ul D¢zenl emel er i Kapsamé

Hazeérl anmadej é

Dej erl eme k okneunsnua z t ai | €020/0Z/2p74] 2 numar al é ra
31.08.2019 tarih ve 30874 s ayeé il e Re s mi Ga z e tieSdeer my @ ¢
Piyamdaé Faaliyette Bulunacak Gayri menkul De]
Tebbi(l -623) h¢keml er i i | ek akamramnhda yer al an

raporl arénda bulunmasé gereken asgamrmeé khtuéesru s |
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1.8 Dejer
I

eme Konusu Gayri menkul Kl e KIgildi
Yape K

I
meé Dejerl eme ¢al eékxmal aré Hakkénda B

Konu takénmaz i - 0504.2018r tashimdez 2048 -0OZ-1041-2 numar,al €
gayri menkul dejerl eme rapor | aranusu hrappreandd a n mi
dej erl eme konusu takénmaz I -1in hesapl anan
Kekil dedi r .

05.04.2018 Tari hinde D¢zenl enen
2018 -0OZ-1041 -2 Numar al é Dejerl eme Raporunda

Kdv Hari - Piyas=a 88&]j.080TL
Kdv Dahil Piyas=alODeo 800 iTL

31.122019 Tari hinde D¢zenl enen
2019 -0Z-1576 -1 Numar al @& Dejerl eme Raporunda

Yasal Durum Kdv Hari -= Bi4j0a0AH0TRe] er i
Mevcut Durum Kdv Har i=15850.008,80dL Dej er i
Yasal Durum Kdv Dahi | =1B8%.606,@0TDej er i
Mevcut Durum Kdv Dahi# 18A130800@TLDe ] er i
ol arak hesap ve takdir edil miktir.
B¥L, M 2

KKRKETM} K TERK BKLGKLERK, KULLANILAN DEJER
21 kirket Unvané ve Adresi
kirketi miz, Rehber Gayri menkul Dej erl eme
Karag¢ mr ¢k Mahall esi, Vatan Caddesi , Eml ak Ba
Daire: 6 Fati h/ Kstanbul adresinde, 11.08. 2
gayri menkul dejerl eme ve danékmanl|l ek ol mak ¢
yer |l i ve yabancée kamrmam Weé ulslbrulawumseé Dejerl er

T¢rkiyedde yererl ¢kte bul unan mevzuat a uy g
vermektedir. ki r ketSemimaye Piyasasé Kuruludnun Seil

ASer maye Pi yasaseée Mevzuat é - er - eves iHimoadi Ga
Verecek Kkirketler ile Bu kirketlerin Kurulc
Hakkénda Teblijo -er-evesinde, gayri menkul

Kur ul Kar ar Organédénén 23.03.2012 tarih wve
karar ger eJRKkncmevzuatée -er-evesinde Gayri me
vermek ¢zere yetkilendirilmiktir.

Ayréca Kirketimize, Bankacél ek D¢zenl eme ve
tarih ve 5271 sayélée karareée ile Bankal ara De
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Yetklendi ri | mesi ve Faaliyetl eri Hakkénda Y©°ne
Bankal ara Y°netmelijin 4. maddesi kapsaména
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bajl é Hak ve
ver me yet ki si ki @rkieltmi ¥®ineti cil eri miz vV e S
Uzmanl ar @ méz Kirket kurul madan ©°nceki d°nen
dejerl eme konusunda -al ékméek tecrg¢beldi ki kil
kirketi miz kurul duj u g¢e¢nden buge¢ne kadar
gayrime n k u | yatérém ortakl ekl ar é, finansal k
Kirketleri, k amu kurul uxkl ar e, denetim Kirk
vakefl ar, hol di ngl er Ve dijer k amu Ve °©Z

sunmaktadeéer .
22 M¢kteriyi Tanleveddresi Bi | gi

BMS Gr up 1968 Saleah ®endra¢ dik ¢ynvanéKalrab¢koéte ticari

bakl améexkt ér . Bu yeéBmsbQup Bmél deb, gB8Imen ¢el i kK H
Profil, Zontur , Bms Demir ¢eli k ve Bms Birl
faaliyetleri g°stermek ve her ge-en g¢n sekt
Tée¢rkiye' nin i1l k ve eqdely kk sheaks ek a f aashirti eiVlmirisa 1 9
Organize Sanayi B° | gesi 6nde k rul muktur . Far kl & fir
kadar inklbeut itleesi s 3 yel s¢reden sonrBas SO 4
b¢e¢nyesine dahi |l ol muktur. Kokl ¢ moderni zasy
modern makine il aveleri i | e BM® Kelika Ha <f é8em.l vey e t
Tic. A. K. géenegme ze kdig e 'nnimmodern ve en yé¢ksek ki
-eli k hasér fabri kaséder. Son makine il avel e
kapasite 120. 000 ton/yel -el ik haseéer, 120.

ul akmek®0eo. mf kap@d ém)5 a-ék ol malkaemegaer ®&®00o0
al anda faal i yeBMS ¢é&lils tHais €8an. ve Tic. A k. b aklg ak
standartl aré ol mak ¢zere dg¢nyaTiMa DIN ye B3 Igibi k a b
standartl arda creti mMSytelkmalk § a 8ad.r ve Bc. A K.
Te¢rkiyeddeki iddnalyané& dgekhiape@d ni n -el ik has
%30 nu ger-eklexktirmektedir.

BMS ¢eli k Hasér Sanayi ve ODrganete ABanawmi kB
Késéem Atat ¢ rk Cad. D. 3 Mani s a Mer kez, T¢d k0o
adre sinde faaliyetini s ¢ r d ¢ ktedie

23 M¢ikteriniperiTmi e Kapsamé ve VaBeéemnéeGeamal ae

Bu dej erl eme M¢ lalpioy @t i BMS ¢el ik Hasér Sana
Ki r ke tait dame Manisa ili, Yunusemre i | - eKsei-,i | i k°y ,MaHhalalne |i
Mevkii, 3742 ada 3 parsel say €l é ncel ik Hasér Fabri kasé
gé¢negmegz piyasa kokull arénda TL cinsinden na
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dejerinin belirlenmesi ve SPK d¢zenl emel eri
hazérl anméxkteér

Kk bu dejerl eme rapoawl arréapwerdial ednett akénmaz
rayi - dejerinin tespiti ve sermaye piyasas
raporl arénda bul unmase gereken asgar.i hus
rapor ununanhmazsé&rdler . B, ktt &elre pttear af é nd &&s &teltam

bul unmamaktadér .

24 Raporun Kapsameé

Bu rapor, Mani sa il i, Yunusemre il -esi, Ke-i 11 k¢
3742 ada 3 parsel sayele fcel i k Haelpe20Babr i
tari hli adi | piyasa dej er lvercingindem belirlemmiesi L i r &

amacéyla hazéerl anan dejerl eme raporudur.

B¥L! M 3

DEJERLEME KONUSU TAKI NMAZ HAKKI NDA BKLC

31 Gayrimenkul ¢n Yeri, Konumu ve ¢evre ¥zell
Dejerl emeye konu takénmaz Manisa KI i, Yunus
SanayiB° |l gesi Mahall esi, Atatg¢rk Caddesi, No:
S°z konusu takénmaz Mani s a Organi ze Sanay
Caddesi 6ne cephel i, il de ana arter konumund:
metr e, Me h met Aki f Ersonet €Cadddaindsea &®O T e
metre mesafede yer al maktadér.

Takénmazéen KkonumKe- i boliCHrAgyauni z e Sanayi Bl ge
9.600.000 m2 alan ¢zerine kurul muktur. Taker
1. bl gede yer al makta oVMeusp ey ak &nu k-uevorveas ivnbd €
fabri ka bi nal ar é yer al maktader . Takénmazeé
mer kezi bul unmakta ol up, takénmaza °zel ar a

ul akém m¢gmkeéegn bul unmakt adeéer .
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Rehber Gayrimenkul Q E H 3 E Q:
Dejerl eme Danéekmanl ek A.Kk.

CAYMIMENS UL DECRRLe

Koordinatl ar & : 56818 .
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619155 : 27. 36
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/) e
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32 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, kema, vb. D°kg¢n

Dejerl eme konusu t ak adetniakbis belgesi, i1ladet imar durum
bel gesi ve t akeé rkmmamwuna aitnfeovtcoujtr af | aréeé, ekte sul
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33. Kmar Bilgileri

Kmar Dur umu

Manisa Or gani ze Sanay.i B°l ge M¢gderl ¢] ¢tdbankdéemmaazlé
OSB seénérl aréndgguwleamaal gg°nr m¢ K bir I mar par
al énmexkteéer. Yapéel akmar keolkuliui mdear &k mcyap hed
cephelerden 11 m, arkacepheden12 m - ek meesaf esi i -ine yape
bil gisi alénméxteér. Hmax: Serbest ol arak bel
Mimari Proje

Mani sa Organi ze Sanayi Bl gesi M¢ederl ¢7 ¢ nd
yapélan incelemede proje dosyal ar éihdanmuhsa k e | a
Ve i skan bel gel eri g°°r ¢l mg Kk, projelerinin

projeler bulunamaméxteér .

Ruhsat ve Yapé Kullanma Kzin Belgel eri
Mani sa Organi ze Sanayi Bl gesi M¢ederl ¢ ¢06nd
yapél an i ncel earkeide Yaaxéa] Rdhsat é vV e Yapée Kul

goer ¢l megkt ¢gr .

Yapé Ruhsatl ar é:

- 23.04.1972 -2/22(@2 .176m*kul |l aném al ané i-in verilm
- 24121975 -2/ 29 (Yeni ruhsatl ar czerine i Kl e
tarihidir.)
- 16.11.1983 -20/42 (1.628m 2 fabrik a, 377m 2 sosyal tesis, 108m 2 idari bina
ve 16m2b ek - | Kul ¢ besi i -1 n verilmiktir)
- 27.01.2006 -127 (2.468m ? fabrika, 95m s éj énak 3Yke k4-5im kul ¢
i - toplam2.608m *kul l aném i -in verilmiktir.)
- 23.02.2012 -550(810m “sundurma i-in verilmiktir.)
YapKul |l anma Kzin Bel gesi
- 22.06.2006 -60(2608 m’kul |l aném alané i-in veril mi
- 15.04.2014 i 447(810m ?sundur ma al ané i-in veril mi
34 Gayrimenkul ¢n Son | - Yeélléek D°nemdeki Dur

Dej erl eme lgaryu s umenk ulagn dur umunda son 3 y é
her hangi bir dejikiklik meydana gel memi kKktir
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3.5 Gayrimenkul ¢n Takyidat Bilgil eri

KL K MANKSA PAFTA K18c13d2

KL¢ESK YUNUSEMRE ADA 3742

MAHALLE/ KKE¢ KL KK ¥ Y PARSEL 3

MEV KKK SAFRAN¢AYTARKH / YEVMK24.12.2015 1 20235

ANA TAKI NMAZ

| | | A

Y,Z¥L¢|M|11.985,43VASFI ¢CELKK HASI R FA

CKLT 6 SAYFA 580

MA L KK YAPI KREDK FKNANSAL KKRALAMA- (Rh®iNdeM
-Muhtelif / Makine teferruat |i3dtesi

TEFERRUAT 529.000.000,00 ETL) (  14.10.1985 i 8145)

BKLGKLERK|-Muhtelif Makine teferruat | istiesi ¢

4.328.348.182,00 ETL) (  23.12.1998 i 7683)
Beyanlar Hanesinde;

- Katéléemceéel ara ger. além hakkeé K
durumunda tapu kaydéna takeénmak3eé
Kikilere devrinde OSBbéden uy g
zorunludur . Bu dur umda es ki k al
taahh¢gtl er yeni al éce taraféndan
TAKYKDAT (02/04/2015 i 5522)

kerhler Hanesinde;

- Finansal Kiral ama ker 8anayi vi8Tid&et ¢ e |
Anoni m k-Yakpe&t iKr edi Finansal Kir g
Ortakl éejeébnén 01.12.2015 tarih 7
(24.12.2015 i 20235)

3.6 Dejerl emesi Yapélan PUgpeEacanGbheekRluat Kz
Al énép Al énmadeéejée IlHakkeedar &jieni n Gayri men
Ortakleje Portfoye¢gne Al énmaséna Sermaye Piy
¢

er-evesinde Bir Engel Olup Ol madéje Hakkénd
Dejerl eme keeunsmd@zel ik Hasér Fabri kd3a&eénana 2
i l'i kkin resigiel kured e rii vyape&lhmargt grzeri nde yer
binasé i -in dé¢zenl enmi K Mi mar i Projesi, Y a
Bel gel er i bul unmaktader .

Takénmazén yerinde yapélan incelemesinde pa
yapé ruhsaneénal aryklke i nka edil mi kK yapélar yel
czerinde ruhsatséz olarak inka edilen bu ya
dej eri ade alténda rapor sonu- késménda dej e

12 Vat an Caddesi Eml ak Bankasé Konut I[IFaATEKHA Y BKSoTkA NKBaltL: 1 Dai r e:
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
202602420742



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?ereera{ri??;“;u' Danékmanl ék A. k. QEHBE?

37 Dejer|l emesi Yapél an Pr Olarak| 26.06.2001 EBarihkvé g i | i
4708 Sayeéelé Yapé Denet i mi Hakkénda K¥Yapann U

Yape Denetim Kuruluku ve Dejerl emesi Yapel e
Ol arak Ger-eklexktirdif]Ji Denetiml er Hakkénda
Takénmazl ar 4708 sayeél & nYdagpketimeK aDreunred u mi y ¢Hrackrk
°ncesi ruhsatl andéréelép inka edil miktir.

38 Detayl & Bilgi, Pl anl ar ve Dejerin, Dejerle
Ol dujuna ve Far kl é Bir Projenin Uygul anmas
Dejerin Farkl & Ol abil ecaijai ne KIlikkin A-é&kl
Dejerl emesi yapél an takénmazl ar czerinde

bul unmamaktadér .

3.9 Gayrimenkul ¢n Enerji Verimlilik Sertifik
Enerji Ki ml i k Bel gesi 0 uygul amasé I -1in
Y°netmel ijinin dkedicni nd.bima nci fékrasée ger
tari hinden sonra yapé drau hEBmdréj ial Kinmlbikn aBelrg
gerekmekte ol up, s®°z konusu yapénén heng¢gz e
tespit edil mixktir.

B¥L| M 4

DEJERLEMESK YAPI LANNKAMYEKMLKKKKN ANALKZL

4.1 Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°lgenin Anal i z
Mani sa KIi;

T¢e¢rkiye' ' nin bir [ ve en kdal 2k ek, KWK Wérmri
g°re 1.396.945 ki Ki Mani sa'da yakamahkht adeéend:
Ege B°l gesi '"nin ortasénda yer al ér. Dojudan
ve Deni zl i, Kuzeyden Bal ékesir ve Bateéedan K:
doju boylamlaré ile 38A0406 ve 39A5806 kuzey e
bulunur. Topl am n¢fus bakéméndan Kzmir'den sonr a
ve ticaret mer kezi dir. 2012 yelenda -eéekarél
ol mukt'ukrehzadel er kehri" ol arak da adl andér ¢
sultaniye ¢z¢gmeg vei Mantaaémarzaneé

Cojrafya

Mani saébnén komku il lere ol an wuza |l are, Ay
208 km, Kz mir 36 km, K¢tahya 3 m ve UKk
mer kezl ere olan wuzakl éejé ise kilometre ol ar
Antalya 428 k m, Bursa 286 km, Gaziantep 1.089
534 km, Kayser.i 832 kil ometredir. Kl al ané c

~ N
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Demirci Dajl aré ve uzantGelrar@kakdopludanl Kuka
i

Bozda k¢tl esi, bat édamarSlpal Daj & uzantél ar e
Yunt Dajé' nén uzantél aréyl a kukat &l mécx dur
dajl ardan ol ukmakt adér . Bunu %AT79. 8e ovalare pl
izlemektedir.

Sanayi

Mani s a, Te¢rkiye' nion gelyiikmb )l ger gganinde ns &na
Li man, tren yolu gibi ul akem yoll aréna yakerl
cretim tesi si kurduju kehir, 2005 yéleéenda Fi
iyi yatérem ke n BusemgeVedtemindedi i t, Bosch, Schneider, E.C.A,,
Eczacébaké, Ll ker Keskinojl u, Ferrero gibi
csretim ¢sl erini Mani sa' da Kur muktur . Mani s a
i ki nci b¢yek sanayi ve ticaret merkezidir.

Mani s a, 201l ryélkanda dgei 7.116r@a4at0&7 TEL ki

-ok i hracat yapan 7. «kKehri konumuna gel mi Kt
N¢ fus

Mani s a i | 201% fsansnda 1.413.041 ol ar ak tespit KIdi i
yézol - ¢gmeg 13 Bi39. kKl yde ke ki ki dekmektedir .
artéxk orané % 1,15 ol muktur.

Yunusemre KI-esi;

Yunusemr e, Tée¢rkiye' nion Ege B°l gesi ' nde bul
biridir. 12 Kasém 2012'"de TBMM' de kabul edi
merkez il -esinin ikiye b°l¢nmesi sonucu il -e
4.2 . Mevcut Ekonomi k Kokul |l ar én, Gayri menkul
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

D¢nya ve T¢egrkiye Ekonomisindeki Geli kmel er
D¢nya Ekonomisindeki Geli kmel er

D¢nya genelinde koronavirgs salgénénén fAkay
-grek d°nemi ndtegkvhi¢ky ¢fkaketl erinin a-él maseéeyl
umutl aréna, artan vakal arl aemditkaegai -e&kKlaink i &ti
sayél arénda artecx g°zl enirken tedbirl erin
senaryoda daehieri kleetimgketiciler i -1 n y ¢ ksel
bekl endi J i e k smad ngiélneernd eb ¢y ¢ meye e t2800 sFinans n 2
Krizi'nden daha sert ol maseée kibbekl en nmeeakjtleedki r \
al anendaki kayéplarla biréi ateamkbbeltl Bpnman

-aptyaksul l ukla m¢gcadel ede son yéllarén kaza
hesapl anmaktadér.
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T¢ém d¢g¢nyada arz ve talebe ayné anda sert b
ekonomiye maliyegel i kmiakl ékanomé3 ¥H'dleerdleehiy a
tari hi d¢zeyde keskin dard9mamdaea | laen &ii mici g% s

Bu d°nemde geli kmi kK ekonomiler Dbir ©° Hicdestan y é
hari - berakél déjénda y¢ksel en piyasa ekonol
b ° legy daralmadan %9, 8" | i k pay al me«k, sal gen ort al
sénérl|l anmék ol sa da bu ordpkkrmyeéthank gB- mi
i ki nci yar ésé iti baréyl a i se nor mal | ek me

toparl anma izl enmeoyleuphackUlaunsméakr ar asé Para F

Kristalina Gedcerygika wd'enéby | ¢ | 2020"ye gelindi’
ayéna kéyasla fidaha az kastwmékltieo.g°re¢negr bir

H¢ekegmetl er ve geli kmi k ¢l ke mer kez banhktakil ar é
tahribate sénié-rilmandéer maki ardeéena a-ekl adéej
ol muksa da s¢ren belirtsogailkaemérerereklo@mw ma k| ¢
yavakl amaya d°nebil eceji korkul ar é Bawkkdree
Georgieva'nemde&yl YF Bygwkeekonomisti Gita Gopi
Foreign Policy Der gi si ''nde yayéeml anan dejerl endi
sekt°rler ve b°lgeler ainas&ketdta@ck! ékokeanglagam\
Bu toparl anmanén S¢rmesi i -+ o0k ek énangere k idk
-ekil memesi zaruri " ifadesine yer veril mickt.i
Nitekim parasal geni Kl emeyi en ¢st de¢egzeyde s
( FED) , para p&lgirteisleds éekiolne mi deki kal déer a-

ortaya koymakt adér JeronkeEPOwelBakjk@asnttos ayénda dyg
Jackson Hol e Topl antéeseé' nda, FED' i n %2 " | i k
tutturmayéeo hedefleyerek °n¢gm¢gzdeki d°nemde
artexkene g°dzueytuercneuykitnuir . Bu -er-evede a202ad3 Ky &
(sefer seviyesinde) f&ionmbé&klentdiilngrai ed&rotna yn:
politikasénda fbol , uzun vadel i, u csenaryoridm | ar
s¢rder el eceji anl akél maktadeér . ¥t e yandan,
korkul aeékeywadknl akmaséyla belirsizliklerin ar!/
di jer a-eékl amal ar éyyleat esomce® yleesmnierkil emedi J i

temkinli yakl akémén da korunmaséna neden ol m
Ayné «kKekil de, d¢nya - apeéenda Dyoalkd raek elke yleOk Iterji¢l
destejin yeél skoantuenndaa kiakdar -ékabilecejine 1Kk
tarafendan mal i ademl arén daBDhdmi B8Be KasrEegnu =
yapél acak Bakkanl ek Se-imi' ne sayeéel é genl e
b¢ykdd ¢] ¢ndeki i Ki nci mal i destek paketi ge¢end
da son olarak pakete dai r -al exmal ar Demokr at Part. i
Bakkan Donald Trudprdaraf endaor . 'l kedeki i
-ekerken Bakkywak|Tawanmp se-i ml e alkikielni ktaanainidié ry
eden ticaret savake kapsaménda ¢in il e Pl
zaman zaman k¢ resel ekonomi deki hassasiyetl eri
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c¢n kontrol altena aitewvasiafnée bekheatiieke
a - duyul ame dyienminmdezom b¢y ¢meye y°%°nel i k ut
r geli kmekte ol an ¢l kelere (GO}) -evril

°© =
N —~+ =
o< »

faiz politikaséneén

s er nratyéekoikn da h a

anl ekl ar é az, b¢y
ceklerini ortaya Kk
anomi |l erde daha ko
aiz oraklaak@&ylamabahar ol duju bekl ent
y ef temell ere sahipfiygasemam pemiasiah
ara i1 kKaret etmektedir.

bir s¢re daha et kil
se-ici ol maseé, °n¢
me p o tkazdeni igtiadei y
ymaktader . Ekonom
ay Jhiayatgr @gerdlrel

o X
=

—oT- o~
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C
| ¢
I 0
e I

— @D D
X

k

A

NooQ o o< g @ — <
-
— o

ocv DX D
—g,—h’!‘mcm

Z
u k
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gel irli GO}, "lerimMndaeimjéema -learke&eal adean
Kl et mel erdenf§demelererinde sorunl ara nede
, Ajustos'ta yay ®engeadike] v&&@ COMD;, r-88 e Kr i zi " b
K Sekt°r Raporuonda sal gendix!liekm racié kd alr ¢ a

iz borcu ve séneéerl e uluslararasé rezervl
olan ¢l kel er i -in bor- Kkrizi il e sonu-Ilanabil e
EKkonomi k hasarhoart @a@kmaai htiyacénén dbhhaé dhe
d°ng¢ye i Karet etmektedir.

oo —aQ Q
Oozmﬂ
< ®OTm>

Koronavirg¢s sal genéeneén tem denya ol kel eri
s¢rerken, k or uma caér tpnoal siétnidkaanl adrueynu |l an¢ iem dti ikea
savakénén yané séra ABD' ni ° yireeaml'adr ud, CAnRdke ny &
ener ji politikal aré -er-evesinde artan ger.i
Géney Kore araséndaki -atexkmal ar °ne - ékmé
Er meni st an ar aalétnédmad aikkigaba] | ék Kar abaj kapsa
-atexkmp®dlaer b°l geye -evril mixktir.

T¢rk Ekonomi si Kl e KIgildi Gel i kmel er

T¢rkiye ekonomi sinde i se salgén etkisinin Kk
veril mesiyl ehiesmsediokdi J i yéel én i ki nci -eyr
dar al ma, K¢resel Fi n0a9n s y ek réinzéeny n @ e k n2d0e ger -
%14,5"1 i k daral madan sonra en y¢ksek i kinci
hem kamunun hem de hane hal kénén harcamal aré geril emi
i hracat da ithal attkdaomiak af maktgettekigerl ée
yanseémeécxk,; pandemiye raj men S¢r@gmrnizdlireayie n f al
i mk©nl ar é -er-evesinde, tarém ve finans S
ver mi kKtir.

Ekonominin ©°ncg¢l eri sanayi ve hizmetl er sek
ke¢e-¢l meg kl awek 29k tlrte etkil eyen i nKaat sek
%2, 7 oraneéeyl a séneérl| e kal mékt ér .ol ilaalkk a actz e
yat éréemlar da geril eme kesintisiz seki z - ey
birikimininve maki ne il e te-hizadargbhmayémhaa¢redgm -
di kkat -ekmi ktir.
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Pande mi Il e adeta duran ekonomide, nor mal |
kredi b¢y¢é¢ mesi tatepnhneéemareket! il i k yaratél
czerindeki tahribate yaz sd@mérnll am@&lded reldi.r An &l
adéml ar én yél én - énecyg -eyreji b¢y ¢ me ver.i
bekl enmektedir. Bununla birlikte, kredi ge.
tasarruf ve y¢koelnkeafbgbgporyakal anan ekonom
maliyetler ar asénda, d°viz kurund-a&ki dhiézdoléemuartt K.
T. C. Mer kez Bankasé' neén (TCMB) TL' nin dej e
kull andéjé d°viz rezervlerinin gerilemesi, k
art masé, c eenflasyo a - éikl, e deéek finansmana baj éml
dejerlendirilmiKtir. TL, pPel bn&ékhdanréedba@angany
dejer kaybeder ken; yI<,I 2020"de GOy dlesel mi
ve ge-en d°nemde Dol ar/ TL ¢pzaerriitnees ik ard, a9r0 -séekvm
Sal gen yarattejée belirsizlik ve mevcut fai z
durmasé ve i hracatlkayezaltwiaszegiri ki ni °neml
Pande mi °ncesinde ekonomi k &kl ay ar de aagygar @ ma
d°n¢k sinyallerini veren cari i Kl eml er a-éjé
Dol aré'"na (12 ayl éek) yée¢ksel mi ktir. Kt hal gi
Te¢rkiye ekonomitsicrmdet déak 6] &, °demel er den
ol makt adéryelGe-car i fazla i | daka&maltaary ene dfeun
ver meye bakl ayan ekonomide i kinci -eyrekteki
yakanan geril emeye raj men, bu durum i vme Kk
turizm gel i ri nde&edkhacom ikrad/eb €i wmeel enmenin (i tha
et kil eri ol duju dejerl endiril mkutl aré Artan
yé¢kselik ejilimine giren enflasyonda (%11, 7
edilmektedir. Kurun enflasyona negatif etkisinde ithal girdini n yané seéra L

bekl enti | er i ndabaitiimektgdirade] e

| MF ve D¢nya Bankasé da Ajustos ayenda vy
ekonomi si nde kaérrtéalngacéwj a i kKaret etmi kIl er di
b¢yeék dexk finansmamd¢kKii yrae-zlebrgwdke vyeen vy i KoKkl
savunmaseéz beraktéj] éne belirten | MF, rezer\
hareket e ge-i |l mesi gerektijinin altene -0z
Ayar |l amak?o adlEkoadgmikk ye&Kzl e me Ra p o r uktiviteda e k
iyi | ekme i karetlerine kar kKén devwenni edpran f
dengesi zIl ikl er vV e finansal i stikrar Rzrey an
Bankaeké,nomi de késa vadel. dek bor- y¢keml gl

car.i a- é kve aezenvlertlekik k e s ki n d¢é¢KeéKeén déKk kerelg
belirtmik, b¢gyéme model i nezlyapésraé!l mad e@manl &

ay
r

ellikle ABD ve AB ile ilikkiler, son gg¢nl
teéeran Doju Kekasegmi dakte geli kmel er konusund

¥z
ar
de ekonomi k °ng°r¢lerin ggedgsekdanxtdmermetbad eana
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N¢fus ve Bilekenl eri A-éséndan Anal iz
T KK verilerinie0l§? re ( Aral ék

A Te¢rkiye negfusu 31 Aralék 2@b% tl&rdi hbii ni t9i¢
ol muktur .
A T¢rkiyedde i kamet eden n¢gfus 2019 yeéel éenda,

bin 654 ki Ki artte.
A Erkek n¢fusu 41 milyon 721 bin 136 kiki o
bin 861 kiki ol du. Buna g°réesithopleamerkd feus u i/
kadeéenl ar ol ukturdu.
A KI ve il -e merkezlerinde i kamet edenl erin
oran 2019 yélénda %92, 806e y¢ksel di. Bel de v
%7, 2 ol arak ger-ekl exti.
A Ty¢yrekbide 2018 yeéelénda 32 olan ortanca Vyack,
Cinsiyete gere incel endijinde, ortanca y a K
kadénl arda ise 32, 706den 33,10e y¢kseldiji g°
A N¢gfus yojunluju olarak tanémlanmankifibi rs&y
T¢rkiye genelinde 2018 yéléna g°re 1 ki Ki a
kil ometrekareye d¢gken 2 bin 987 ki Ki il e ng¢t
ol du. Kstanbul 6dan sonr a 541 ki ki il e Koc
yojJ wilu en y¢ksek ol an il 1l er ol du
lllere Gore Tirkiye Niifusu

Yil i Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu Nufus Yuzdesi

2019 | istanbul 15.519.267 7.790.256 7.729.011 % 18,66

2019  Ankara 5.639.076 2.793.850 2.845.226 %6.78

2019 | fzmir 4.267.251 2.174.319 2.192.932 % 5,25

2019 Bursa 3.056.120 1.530.956 1.525.164 % 3,68

2019 | Antalya 2.511.700 1.265.171 1.246.529 % 3.02

2019 | Adana 2.237.940 1.117.032 1.120.908 % 269

2019 | Konya 2.232.374 1.108.968 1.123.406 % 2,68

2019  Sanhurfa 2.073.614 1.045.964 1.027.650 % 2,49

2019 | Gaziantep 2.069.364 1.044.799 1.024.565 % 2,49

2019  Kocaeli 1.953.035 988.098 964.927 % 2,35

2019 | Mersin 1.840.425 919.594 920.831 % 2,21

2019  Diyarbakir 1.756.353 886.190 870.163 % 2,11

2019  Hatay 1.628.894 817.998 810.896 % 1,96
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T¢rk Knkaat Sekt°r¢ne Bakécxk

2018 yeléenda k¢-¢1l meye baklayan i nkaat sekt
girmi ktirzi MAcKKI enmi k hacim endeksine g°°re;
d°nem|nde sektor%2rwyktd ékmbprizgna. Knkaat sekt?©
2019 yeélénén ayné d°neminde yagapbame@tdrz, RKay
ol uml u baz et ki si vV e Haziran ayenda baxkl at
kampanyal ar e sebebiyl e séner| e k aihdmé iset, & r .
nor mal | ek me ademl arekodbmombawrlkayaoanl|l anmanén
GSYH'"ye yansémal aré beklenirkemakamear émaé atf
konut al anénda hayat a ge-i ri | @ nbeklanmmektedir.k | e r
Bununla bi rl i kt e,n speekrtf®orr mansénda, keskin daral
yél én ayné d°nemiohdenh uk dbpmzalelt&i azal maya ba
sekt°r¢ bu yélén i kinci - eyr ek® nde°mee mk énydaes | °an
dar al mekt ér . Kzl eyen g¢nl errndaen so rktcaryoan a-vé krascsa
seyri ve makroekonomi k geli kmelerle kekill enece
Sal génén ¢l kemi zde g°r ¢l mesiyl e birlikte,

ihalelerinde gerileme hézl anmeécx, yatéeréml ar dur ma nokt
yéel én i kindPnenmny GENH veril erneé makire 4 thwkaat za
yatéerémlaréné i-eren toplam gayrisafi sabit

daral ma yakandéjenée g°stermektedir.

GSYH ve insaat Sekttriinde Biiylimenin Seyri (% puan)

9,0

6,0
4,5

28
15 I—l H 1,0 0,9
. M M A

T T T T T T i T T 1
20181( 20187C 2018 3)C 4 ZOH 11 1% 2 20193 Zolw 2019 ZOZHC 20242

21 23| 16 1,5 g

-3,8

-6,3

7,8 83 o
9.3 < 99 \

3 GSYIH (%) M Insaat (%) 12,7 ‘

Sekt°re ilikkin mevcut faaliyet ve geleceje
endeksl er, k argfiakénk, mbiorrt aya koymaya devam e
Knkaat Sekt?or ¢ G¢éven Endeskesvii,y eNi same'ndad4 47 7,
geril emi kK, May és ayénda art éxka ge-erek 58,
yé¢ksel i kini hezl andér émpu z7 &,a0 8a’r, Mé ndlajne rTi enm
Ajustos'ta 85, 083ve8 Hylzegely'ichee geril emi ktir. E
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sekt°r¢nde al énan kayeéetl é £4d0,pazalarak 69® rgelecekme v c u

é - ayl ek d°nemde toplam -al ékan Saylk 966 bel
dejerini al méktér . Faal iyetl eri kesétl ayan t
%40,1'den %39,3'e I ner ken, "talep yetersizlijJi" %3]
Bir di jer °ne -eékan g°sterge ol an vV e KMSA
Malzemeleri Sa nay i BEheeklsi "nin yurti-inde sekt©°re
salgena rajmen g°rece i yipbemamanypgkeekdsiiike
Endeksin bil ekenl erinden Faaliyet Endeksi é
S¢rdeéer mg kK, G¢ven Eedekasy!l"mlde 0,a3 5 puan il e
belirsizlikler ve finansal kéréelganl ékl ardan kaynakl & ol ar
Endeksi ' nde °czell ikl e Il hr acaltant aaratf@mmdas on z

yavakl améxkt ér

Yurti - Knkaat ve Konut Sekt?oor ¢
Son nde°mde ekonomi deki d¢kegk faiz ortaménda
kokul |l u konktambaegiasarénéen texkvik edici et |
rakaml ar énda kendi sini net Bbdktamdepogéhklierr
yakanan bu gelikme kbpwpat gPanéndama faamal ar a
al dermexkteéer. Bununl a birlikte, topl am sat écx
d¢Kektgr . Eyl ¢d e katy°érnddea fiasiez avantajé sona er
sekt°rde yatérémcélar i -iinf dgpesi &daillogm kaywlealer
-eékméktér
Aylik Konut Satiglari (Adet)
‘ Agustos Ocak - Agustos
— | 2019 | 2020 | Degisim() | 2019 | 2020 | Degisim (%)
ipotekli Satiglar 34.148 76.018 122,6 130.097 473114 263,7
ik satig 11.538 24.274 110,4 48724 151.482 2109
| lkincielsatig | 22610 | 51745 | 1289 | 81373 | 321632 | 2953
Diger Satislar 76.390 94389 | 23,6 588.473 551.420 6,3
Ik satis 29.096 27.849 4,3 236.995 166.350 -29.8
Ikinci el satig 47.294 66.540 40,7 351478 385.070 9,6
" Toplam Satislar | 110538 | 170408 | 542 | 718570 | 1024534 | 42,6
ilk satig 40.634 52.123 28,3 285.719 317.832 11,2
ikinci el satis 69.904 118.285 | 69,2 432,851 706.702 63,3
Yabancilara Satiglar 3.604 3.893 8,0 27.748 20.896 24,7
Kaynak: TOIK
T KK'"in Konut Saték KstatistikI|lerione g°re;
el sat ekl aet kislag giemiem en - ok hissedil di]i N i
geril emi ktir. Kés ét laaenkad naorn@éinn i na | ak-nméal sneayyl a b a
ayénda iise satéxklarda ayl ék %19 arthak!| gaeh
kampanyal arda kamu bankal aré ©°ncg¢l ¢J é¢nde ko
sat ékl ar dav e%O0i, Kidnc i el sat éxkl arda %0 , 7Rie kei n
oranl aré bankal ara g°re %5 @¢g9 at €lr0i ra&reans, € nld av
°demesi z d°neml er de te¢eketiciye il ave I m
20l Vvatan Caddesi Eml ak Bankasé Konut I[IFaATEKHA Y BKSoTkA NKBaltL: 1 Dai r e:
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr

20260220742


http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?ere(sra{rir:er;“;u' Danékmanl ék A. k. ?EHBE?

gel i kmel erl e birlikte, bir °nceki yél én ay
satekenda TemMBzvedaAjWlst os'ta %54, 2"l ik arteée
Temmuz ayénda toplam 230 bin kemuy¢kdek tgyl é

rakameéna ul akéel mexkteéer . Bu d°nemde t¢em konu
satéwlaxktur muxktur . 170 bién A armsutowsn asyat évledréijl
bi -imde bakél déjéndadoilsaey;é ssgkt®reeckonemi ye d
yé¢ksek ol an ik el satéeklarda arteéewm] @rPlzéjead
s¢e¢rdej ¢ gor ¢l mgktgr . Topl am satekl ar énar s a
ol uktur maktader.

Fai z oranl aréendaki de¢KeKI e birlikte o zel |l il
(¢-er ayl ekordahamaséyl-aMaNes&aziran ayl areén
satekl aréndaki ol uml u et ki sarytl ek kyawanniéiky,ats
ise arteéek orané yeniden yélbakxéndaki seviye
arénderél mék fiyat deji kKimini g°steren TCMB
ayenda bir °nceY%li, 4dayaar t@%ra&k 141, 4 seviyesin
Temmuz 2020 I tlilbéakr é alIr & é vy € %25, 8 (reek !l ianrdteéd
AMar kal & konuto ol arak da adlandérél anl ar i
2020 sonu-1 aréné a-éedclyDp&amRrR REIDIfN yatl arda bu
%0, 70, yell ék %7, 42rdraymé rkdbay RBDIN-GRWwODER ayr é
k¢resel salgenéen etkisiyle Nisanhéayeméa Ma§
3,79"a ve banka kredi si kull anéménén artmas

ardenAjamst os'ta bu oranén %9, 44 ol dujunu a-¢€

T KK'"in-Magakan 2020 d°nemi Yape Kzin Kstati:

verilen daire s-ag/yerse] i yndaleéendy¢iklgkk seyreder ken
artmecxkter. Bu gel i kmede, geb elnu nydéul] us ezkotr® r ig
veril en ruhsat sayeéesaméesre Zdtagzn ed kk sk ) ol Ana
projeleri ve s¢resi dol an ruhsatlar i -in ye
.- t emel dej i kK kzd neinmmi exttkiirs.i

Son ol ar ak d¢e¢kek faiz vV e uygun kokul | u k a
satek/ devir ygmweet hkdeki vel bir yandan yeni i nK
kull ané ma sunul maseée nedeniyl e sholkl oy d .
bahsedi |l mektedir. T¢e¢rkiye' de KU an 1,3 mi |

hesapl anmaktadeéer .
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Konut Stokunda Durum (Adet)

insaat Yapi Kullanim ilk El Konut Stokuna
Ruhsati Izin Belgesi Konut Satis1 | Eklenen (kiimiilatif)

2013 839.630 726.339 529.129 197.210

2014 1.031.754 777.596 541.554 433.252

2015 897.230 732.877 598.667 567.462

2016 1.000.368 753.131 631.686 688.907

2017 1.405.447 833.517 659.698 862.726

2018 663.200 893.544 651.572 1.104.698

2019 305.938 734.373 511.682 1.327.389

2020 /2.C. 212.231 269.338 197.772 1.398.955
T¢rkiye Genelindeki Konut Fiyatl ar é
Merkez Bankasé' nén verilerine gkPoneut Tf¢iryka tylea rgée n
artmecxkt¥ezrel | i kl e Ege ve Akdenkenpe°bpbfedena&ehl
ol mukfTy KK verilerine g°re il k 11 ayedka 1ly.¢4z dne
adet konu&t esrat el m
Mer kez Bankasé'nén '"Konut Fiyat Endeksi ' ver
ayne ayéna keéeyasla T¢grkiye genel i ymé k EBur ar
artek yeni konutl arda y¢zde 30o0.14a,r adki jheerslaeprlian
Yine | ke genelinde, metrekare bakéna ortal ama
3 bin 713 | imiayta ry ¢ ksel
B°l gesel bazda en y¢ksek yell ek arteéexklar yg¢
ve y¢zde 39.6 ile Aydeéen, Deni zl i, MUu6.die' da;
Erzur um, Erzincan, Bayburt ve yg¢zde 18.8 i
Or du, Ri z e, Trabzon'"da g°r ¢l mgkt ¢gr
43 Dejerl eme Kklemini Ol umsuz Y° nSdéen ébtlka yl aeny e
Faktorl er
Raporun hazeérl anmasé sérasénda de] eatklegeme hi z
sénérl ayan bir durum mevcut ol maméxkter.
44 Gayrimenkul ¢n Yapeésal, Knkaat ¥zelliklIleri
Dej erl eme Kkonusu takénmaz Mani s a KI i, Yun
Mahall esi, 3742 ada 3 parsel de kayeéetl é fi
takénmazdékon®8u takénmaZallanb85ad48amve ¢zer
fabri ka binaseé, m¢Ktemil at depo al anl areée v
b¢teéen halinde ol an fabrika tesisidir.
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3742 ada 3 parsel sayéel e take
n

z geonpolup i k
yakl akék 160m x 75m ebatl arée .

Par sel d¢z bir zemin ¢ zePrairnsded yéezre rd lnndaek tyaadpéer
mi mar i projelerine “q@q9raem| €. Yy&aH,00burhunmakt ade
g°re bina ve alanlar akajédaki Kekil dedi r.
Yeni eftim Hol ¢

Parselin kuzey késménda bulunan, 24, 2Gaanal0?2
sahiop bol ¢mder . Prefabrik ol ar ak i hKa edi |
yée¢ksekl i 10 metredir. Zemi nl er vakuml u b

-atésé galvammadeac kap

¢teli k Depo Sundur masé

Parselin kuzeyinde yer al an, -el i k stre¢gkter
81000m *kul l aném al anléna sahip b°l¢md¢r. Yapeé
zeminl eri vakuml u beton kapl amadeéry ¢ kYlaepnee ii--
kull anél an y¢kl eme rampasé bulunmaktadeéer.
Kdari Bina

Ana ¢retim hol ¢ngn °n cephesinde yer al an
oturumlu olup, toplam 216 m al ana sahiptir. Bi nada i - r
mer mer kapl ama, duvarl &ri rs &t krmpesy¥alad ¢ari .nyu
kapel ar ahkap, pencerel er ahkap ger¢é¢neéegml ¢
ofisler, arkiv ve sosyal tesisler, ¢(st katta

Sosyal Tesis ve At°lyeler

Ana ¢retim hol ¢gnégn gée¢negance yek khhbhée bgpape
m?al ana sahiptir. Bi nada mutfak, yemekhane,
al maktader .

G¢evenl i k Kul ¢besi
G¢evenli k kul ¢besi ve kant ar i dare binaseé® ol
al andan olukmakta oglape Betrgkarmegndedi r .

Par sel sczerinde yapél an i ncel emede mi mar i
ol mayan, i zinsiz kekilde inka edi’lamian| 2alklaps
bulunduju tespit edilmiktir. S°z konusu yap
belirtimektedir.

Eski ( Yeni | eninriext)i m B° 1l ¢ mg

Kdar i binanén batésénda yer al an bu?ikea2&6m vy a
yél énda yekéel ar ak -el ik konstr¢gksi yon str

~

°Treni |l mi ktir.
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Sojutma Sundur maseé

Parselin g¢ney cem@mmesbiundleé syeemr saolj ut ma maki n
kapatma amacéyla sac ve demir stre¢kterdef i
kull aném al anéna sahiptir.

Sosyal Tesis Sundur masé

Tek katl &, yakkakékne@®mlalmanéna sahip ol an t
metre y ¢ kseklije sahiptir.

Depo Sundur mal ar é
Par sel czerinde 2 adet depo sundurmasé %er
al anl &, bir *dlafasahiptr. 104 m

' r¢n Deposu

Parselin batésénda yer alan s°z konusu bol ¢
-at évsee duvarl aré gal vani z sac il e kapat él n
depol anmasé i-in kull af@al malt asadlipp BT am )
metredir.

At ék Deposu
12m?al ana sahip olan takénmaz tek katl é gal vz

At °l ye
100m?al ana sahip olan takénmaz tek katlée ol u
edi | mi ktir.

Hobi Bl ¢m¢ ve Sundur mal ar
G¢evenl i k kul ¢besinin arka cephesinde yer al
edi |l mi Ka9@nhé hayvan barénakl aré bulunmakt ac

YAPI RUHSATI NA G¥RE YAPI ALANLARI
YENK ! RETKM HOL 2.468,00m 2
SOSYAL TESIKSIL¥IRY E 565,00 m 2
¢CELKK DEPO SUNDUR 810,00 m 2
KDARK BKNA 216,00 m 2
G! VENLKK KUL! B! 46,00 m *?
TOPLAM 4.105,00m 2
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MEVCUT YAPI ALANLARI
YENK ! RETKM HOL 2.468,00m 2
SOSYAL TESKSATER YE 565,00 m 2
¢CELKK DEPO SUNDUR 810,00 m 2
KDARK BKNA 216,00 m 2
G! VENLKK KUL! B! 46,00 m 2
ESKK (YENKLENMKEK) ! 1.632,00m 2
SOJUTMA SUNDURMA: 90,00 m *?
SOSYAL TESKS SUNDU 261,00m ?
DEPO SUNDURMALARI 158,00 m 2
' R! N EmDSU 910,00 m ?
ATIK DEPOSU 12,00 m 2
AT¥LYE 100,00 m 2
HOBK B¥L! M! VE SUND 90,00 m *?
TOPLAM 7.358,00m *?

45 Fi zi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler

Dejerl eme konusu takénmazl arén konuml ar e, b ¢
amacéna uygunabkdlilrdné& durumlaré di kkate al ¢
yapél méxkter .

46 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zellikleri ve Dejer
Veriler

Dej erl eme Konusu gayri menkul ¢n teknik °© z
mahall i nde takénmazl ar iemeder vie ltegpitleri  vgria plérdka n

al énméxkt eéer .

Takénmazén mevcut hal i ve tekni k donanémeéneée
ol duju varsayél ar ak teknik °czell i kl er,
dejerl endirilmiktir.
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Takénmazl ar én Dejerini Etkileyen FaktO°rler
Ol umlu Fakte°rl er

T Organi ze B°l ge M¢cderl ¢7 ¢ 1 -inde bul unma:
1T Mani sa merhkezi ne yakén konumda ol masé,
1T Altyapé hizmetlerinin tamaméndan faydal :
1T B°l genin gelikime a-€ék ol masé.

Olumsuz Faktorl er

T Mevcut durumda parsel yamgé&liarden ryédrs adlse&y

47 Ruhsatl é Yapél arda Yapél an Deji ki kl i kI e

Kanunudnun 2106inci Maddesi Kapsaménda Yeni
Gerektirip Gerektirmediji Hakkeénda Bil gi

Par sel czerinde yapeéelan 1 ncel emeudhes amiémaorlimaj
i zinsiz kekilde inka edi Paianlyakyapgékan. B6BI
edi |l mi ktir.

S°z konusu yapél ar én yasal hal e gel mesi i

gerekmektedir.

48 Dejerl eme Tari hi Ktibar.i Kl e Gayrciemenkul ¢
Dejerl eme konusu parseller ¢zerinde mevcut vy
yapréeuhsaté ve I mauoygwnm ure Raadyidlesjsi - Fabrika olarak
kull anél maktadér .
4. 9 Raporda Kullanel an Dejer Taneémlar é
Bir gayrimenkul projesinin veya gayr i menkul e bajlée hak ve f a
tari ht eki dejerinin belirl enmesi amaceée il e
-al ékmanén sonucunda tespit edilen kanaate i
4. 9.1 Piyasa Dejeri (Pazar Dejeri, Ma k u | Dej
Bir gayri menkul ¢n bel irli bir tari hte al écé ve
durumunda;

- Gayrimenkul ¢n satéekeée i-in yeterl:i der ecec

bir s¢re tanénacajé
- Al éce vV e satéceéneéen
haberdar ol duj u,

gayri menokludnhseu zi Ikgairltil

- ¥deme naki't veya benzeri ara-larl a pexin
yapélan ve bu bilgiler dojrultusunda, mg¢l
satéek bedel i ile ilgili olukturulan kanaa

- Al écéenéen tamiblkadaki bdi i ve satécée ile
i stekl i ol duju varsayeélan bir ortamda,
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- Her hangi bir késétlayéecé etki ve baskeé ol
- Dejerl eme konusu m¢l k¢gn pazarda makul bi
6-12 Ay) pazarda kal acaj e,

4. 9.2 Dizéenkiditasyon Dejeri

Al écé ve satécée arasénda g°r¢kmeler ve pazar

belirlenen, takribi 3 -6 ay aral éjé i-indeki en ol asé n.
l i kiditasyonda, pazarl ékl ar sonucunda werlea
al énmaséna -al exkel maktader . Ej er belirtile
araséendaki go°r ¢kmel er sonucunda fiyat konu
varl ékl aréen a-ék arttéermayl a sateéel masé °ner.i
4. 9.3 Zorunlu Likiditasyoneejer. (Tasfiye D
Hal ka a-ék d¢zenl enen bir a-ék arttermada,

kokull aré g°z ©°n¢gnde bulundurul ar ak, gayr i me
dejerdir. Zorunlu I i kiditede, varl ékl arén o
Bunedenl e ger ekl i i ndirimler yapél an gayri men
zaman aral éjée genellikle 3 aydan azdér

4. 10 Dejerlemede Kullanélan Y°ntemler

Ul usl araraseé kabul g°rm¢gk kavraml ar I -eri si
bul unmaktader. eBu fAyE°nmstad ml Kar kél akt ér ma Y ak
Kndirgenmesi Yakl akémeo, AMaliyet Yakl akéméeo
4.10.1 Emsal Karkéel akt @érma Yakl akémé

Bu yakl akeéemda; dejerl emesi yapél acak gayl
gayrimenkullerinfiyatta r & kul |l anél maktader .

Karkél akt er ma yapél an gayri menkul |l er sat é Kk,
konumu, beyekl 67 ¢, kull aném ve fizi ki dur umt
karkeéel akt éréel er

Bu -al exmada ama- , pi yasada gekl-ekilrekfi yial
karkéel akt érmaya dayal e bir i Kl eml e dejer t
me¢l kl ere i stenen ve verilen teklifler de dik
4.10.2 Gelirin Kndirgenmesi Yakl|l akéme

Kki met odol oji k yakl akémla bu -al ékma yapél a
Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkul ¢n tek bir y el i -in
gelirin, geéencecel gayri menkul pi yasaseée kokull
oranéna b°l ¢ner ek, gayri menkul dejerinin hes
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Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapita lizasyonu): Gayri menkul ¢n ma k u
ol ukan bir d°nem boyunca kiral anmaseé veya
edi |l ebil ecek ol an potansiyel net gelirl eri
sonuna kadar hesapl anan bu gelirl erinnwgeénc
kabul edil ebilir bel irli bir oran kull anéeme
bu y°ntemle dejer takdirinin yapél masé ikl em

4.10.3 Maliyet Yakl akéme

Bu tekni kte gayrimenkul ¢n dejerinin, arazi
fiziksel olgud an meydana gel di Ji kabul edi | ir. Ma |
yeni den inka edil mesi durumunda veya yerin
dejerl endirilir.

Yeni den inka maliyeti girikimcilik kareée da
hesapl aneéer . Yanwtemedekul ¢n kalan bir ek onomi

kabul edilmektedir.

Bu nedenl e gayri menkul ¢n dejerinin fiziki
ekonomi k a-édan demode ol maséndan dol ayé ze¢
yeniden inka maliyeti adeppgeéi ddegl|l ye&pranm

Bir bakka deyi K1l e, mevcut bir gayri menkul ¢
yeni den i nka et me mal i yetinden fazla ol ama
dejere gayrimenkul ¢n arsa dejerinin ekl enmes
calekxmal gadgri menkul ¢n bina maliyet dejerl er
Birim Maliyetleri, bi nal arén teknik ©°zellik
piyasada ayné ©°zelliklerde inka wedilen bin
firmal arl a yapeérl ame gea-¢minke lteecr ¢bel eri mize d
mal i yetler g°z °n¢nde bulundurul arak dejerl e
Bi nal ardaki yépranma payeéeé, Re s mi Gazetebde vy
payl aréné g°steren cetvel il e bi naneéeen agl°éznlaer
hesapl anméxkter

4.11 Dej er |l eme Kkl emi nde Kull anél an Var say

Kul | an éNederderi

Tarafemezdan takénmazl arén dejerinin tespitdi
al an yapélaréen dejeri Mal i yet Yool emi thwlénan
arsa dej eri Ems al Kar kél akt ér ma Y°ont emi [
-al exmameé z; takénmazeén hi-Dbir hukuk.i probl e
Ems al Kar kél akt ér ma Y°nt emi i -1 n akaj e

varsayél maktadér .

28l Vatan Caddesi Eml ak Bankasé Konut I[IFaATEKHA Y BKSoTkA NKBaltL: 1 Dai r e:
Tel: 0212 635 11 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
202602420742



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

De]

Reh?ereera{ri?er;“;u' Danékmanl ék A. k. ‘ QEHBE?

- Alc@ ve satécé makul ve manteéekl e hareket e
- Tarafl ar dejerl eme konusu takénmaz il e
sahibidirler vV e kendil erine azami fayda
etmektedirler.
- Takénmazén satéké 1 -in makul bir s¢re tan
- ¥dme nakit veya benzeri ara-1larla pexin o
- Takénmazén além satéem ikl emi séraseénda
faiz oranlarée ¢zerinden ger-eklextiril mek
- Gayrimenkul ¢n ¢zerinde herhangi bir hukuk
varsayel maktadér .
412 Kul Il anél an Dej er leermeniTeAk-néikkilayeceée Bilgiler
Y°ntemlerin Se-ilmesinin Nedenler:i
Dejerl eme -aléexkmasénda pazarda benzer °zelli
gayrimenkullere ilikkin bilgiler temimn pldath:
senérl are i -erisinde yer al maseée vV e par sel |
Yakl akémé ve Gelir Kndirgeme (Geliktirme) Y®°
413  zerinde Proje Geliktirilen Arsalarén Bok
Dejerl eme tariparsel bgeéeriihece yeni gel i ktir
bul unmamakta olup dejerl eme -al ékmaseée, par s
yapél méxkter.
414 Nakit/ Gelir Akémlareée Anali zi
Dejerl eme konusu takénmaz il e ogi | dej e
y°nt emil | anél maméexkter .
415 Mal i yet Olukumlaré Anal i zi
Mal i yet Yakbayxyémémedkul ¢n dejerinin, arazi Vo
czere i ki farkl e ol gudan meydana gel di i k a
ol an arsa dejerEmsal tKapikktlécakty@akimakeé meé k u
yapél méxkter
Gayrimenkul ¢n bi na mal i yet dejerl eri, Bay
Mal iyetl eri, bi nalarén teknik °zellikleri, b
ayne ©°zelliklerde inka edilen lm¢nealashrhan ifnk
yapélan g°r¢kmeler ve ge-mik tecr¢bel eri mi ze
g°z °n¢nde bulundurul arak dejerlendirilir.
Bi nal ardaki yépranma payeé, 02.12.1982 tarih
yayémlanan yeéllara paykbabéma @qk€nhenmen cetvel
fiziki durumu di kkate al éeénarak hesapl aneér.
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Takénma
séneéefl a
d

n dejer hé&saaplea maigszeenrdian d e yer al
i roi
oranlar é roi

é
é, yaklare, fiziKki °czel l Kk
k r

z
r [
[ kate al énarak saték deje

ARSA D E J E RHESAPLAMASI

ARSA ALANI (m  ?) BKRKM DEJER (] TOPLAM DEJER (

11.985,43 950 ,00 TL/m 2 11.386.158,50 .-TL

YAPI RUHSATI NA GY¥REJ K RHESAPLAMASI
BKRKM
YAPI NKTEL ?‘LQN) STGE'I MALKYEAIEA'YINM‘ Dejeri (T
1 (TUm 2
YENK ! RETKN2468,00 | 4-B |1.85000 | %32 3.104.744,00
SOSYAL TESiK
L L L2 565,00 3-A | 1.100,00 9632 422.620,00
¢ELKK DEHR
SUNDUAMAS] 810,00 2-A | 510,00 %25 280.908,00
KDARK BKN 216,00 3-A [1.1000 0| %32 161.568,00
G! VENL KK
CULI BESK| 4600 3-A |1.100,00 | %32 34.408,00
TOPLAM 4.004.248,00
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MALKYET Y¥NTEMKNE G¥RE TAKI NMAZI
YAPI RUHSATI NAD B¥REK

Arsa Dejeri 11.386.158 ,50 TL
Yapé Dejeri 4.004.248,00 TL
Toplam 15.390.406,50 TL
D¢ zelmiikl Dej er 15.390 .000 ,00 TL

MEVCUT KULLANIM DURUM UNA G¥ RE Y AIPHJ ERK

BKRKM
YAPI NKTE ?LQT)ST,\A“E MALKYE AgA'YINMA Dejeri (T
(TL/m ?)
]
VENS 1 REN 2468 | 4B | 185000 %32 3.104.744,00
1
SO ? 1’?; ] LEES 565 3-A | 1.100,00 9632 422.620,00
S‘LEDLUEIG AS|D EY 810 | 2:a 510,00 925 309.825,00
KDARK BK| 216 | 3-A | 1.100,00 9632 161.568,00
|
CUVENERR 46 | 3A | 110000 %32 34.408,00
1 B
ESKK
(YENKLENM 1.632 | 3-B | 1.450,00 9640 1.419.840,00
' RETKM HQ
SUSN%LJJRUMTAS'VI'A 90 1-A 2100 0 9640 11.340,00
SSSNSDBF?MLASIT Bl 261 1-A 210,00 %40 32.886,00
DEPO
SUNDORALAR| | 158 1-A 210,00 9640 19.908,00
' R N DEPO| 910 | 3-B | 1.450,00 9640 791.700,00
ATIK DEPOSU 12 1-B 310,00 %40 2.232,00
ATYLYE | 100 | 2-B 750,00 9640 45.000,00
TOPLAM 6.356.07 1,00 TL
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MALKYET Y¥NTEMK

TAKkI NMAZMBNWVCUT KULLANI M DURUMUNRI BRKRE
Arsa Dejeri 11.386.158,50 TL
Yapeée Dejeri 6.356.071,00 TL
Toplam 17.742.229,50 TL
D¢zeltilmik Dejer 17.745.000,00 TL
16/ 07/ 1985 tarihli ve 85/ 9707 &saiyleé ey Bakmrlinjae il
vV e M¢hendi sl ik Hi zmet | er i kartnamesinin 3.2

m¢hendi sl i k hizmet bedel |l er i nd020 yheéelsep E¥ nYdaak | lkak €1k a
Maliyetleri di kkat e a.l eénméxt ér

416 Dej er|l emede Esas Aléena&mx Bemzd&dl e$Sanin Tanée
Bedel l eri il e Bunlaréen Se-ilmesinin Nedenler
Bu y°ntemde Pazar bilgilerinden faydal anél me
-ékareéel mex benzer gayri menkul |l er di kkate
etkileyebilecek krde efrilyeat -a&yarlvamasne yapeéelr
i -in saték birim fiyatlareée belirlenmicktir.
Bul unan emsall er Konum, Kerefiye, be¢yéekl ¢k
fonksiyonu gi bi kriterler dahilinde kar kK &l
emsall erde ol hikmum m] ache] er | eri dejerl emesi
konumu, b¢e¢yeéekl ¢ ¢ ve -evrede bu begyeéekl ¢kte
manzara ve amacéna wuygun Kkullanélabilirlik
belirtil diji gi bi ol uKkmuktur.

Satélék Arsa Emsall eri

1- Sistem Gayrimenkul (Tel: 05079577094 )

Dejerl eme konusu t akemmdaa Manissy @k gani ze Sanayi
i -erisinde, takénmazl a aynev7700mai dbuanméenaar
8.000.000, 00 TL bedel il e satél k038 96dTlWind) °jreni l

2-Altéenkehir YateremTetEa y539 98217 RO | )

Dejerl eme konusu takénmaza yakeén konumda, M
i -erisinde, takénmazl a ayneée2000mai dbanméenaar
2500. 000,00 TL bedel jteniskhmiads®®r Bmfuj u °
3-Altéenkehir Yatérém Gayrimenkul (Tel: 0 539
Dejerl eme konusu takénmaza yakeén konumda, M
i -erisinde, takénmazl a ayneée3500mat duaaméenaar
4.000 .000,00 TLbedel i | e satél ek ol duj 14296 TL&EM?) | mi Kt i r
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Satél ék Fabrika Emsall eri

4-Korondo Arsa GéTeliok 532816510 )
Dejerl eme konusu takéenmaManiya& éK eCGkgahide Batdasi,

B°l gesi I -erisinde, t ak é&nma hip,al9.6b® md iarharn | cur
iczerinde yer alla300 tmépdlaanl|l & fabrika ve o
40.000. 000, 00 TL bedel Il e satél ék ol duju °Jrel
5-Altéenkehir Yatéeréem Gayrimenkul (Tel: 0 539
Dejerl eme konusu t ake naalza kipgnkag Manisa Muradiye

Organi ze Sanayi Bl gesi I -erisinde, t a8 ma:z

m] al anl é& arsa ¢zeri n3d@ m’arl aanll aén ftaobprliakna v e
9.500.000 ,00 TLbedelil e satél ék ol duju °Jrenilmicktir.

6- Sahibinde n (Tel: 0 532 1570883 )

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda, Ma
B°l gesi i -erisinde, takénmazl a7.080y mg¢ BMmanl du
iczerinde yer aso@am?’abphbé fabri ka V2.000.6000,s00bi n
TL bedel ile sateéelék ol duju °Jrenilmixktir.
Kiral ék Fabrika Emsall eri

7 - Ata Gayrimenkul (Tel:0 5321738575 )
Dejerl eme konusu takeénmake- iylatkiegng nki ozneu nEdaan, a y i

i -erisinde, takénmazl a aynd®s000 mar aatl @r uamusma ¢Sz
yer alan toplam 13.000 m * al anl & f aidarii tkkian av280n000,00 TL/Ay
bedel il e kiraleék ol duju °Jrenil micktir.

8- Velli Emlak (Tel:0 5535140011 )

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda, Ke
i -emdse] takénmazla ayné i mar durumuna sahip,
yer alan toplam 13.000 m 2al anle fabrika ve idari bi na
bedel ile kiraleék ol duju °Jrenil micktir.

9-Si stem Gayrimenkul Danéxkmanl ék (Tel: 0 507
Dejerllemerusu takénmaza yakeéen konumda, Ke- il
i -erisinde, takénmazl a aymM®&00i maraldamludnuaras & ¢
yer alan toplam 2.600 m?al anl & fabri ka \B%000,00 Zl/Ay bedél n an é
il e kiralék ol duju °Jrenil mikt.i
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417 Ems al Karkeél akt érma Yakl akéméena G°re Deje
Bunun sonucunda emsall erde ol uk muck ol an bi
gayrimenkullerin yeri, konumu, beyekl ¢ ¢ ve
azl éeje, m¢gkteri eedmacémanzywganvkul | anél abi l
dol aye akajéda belirtildiji gibi ol uKmuktur
Takénmazéen birim satek dejeri t 0P T0@G MT LK angd a |
ol arak belirlenmixktir

Yapé Ruhsaténa G°re Dejeri

4.105 ,00 m| x 3.700,-T L/ n¥| 15. 188 .500,-TL

Mevcut Kul | arom una G°Ded er i

7.268 ,00 m] x 2.400,-T L/ n¥ 17.443.200 ,-TL

o arak hesapl anméxkteér
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418 Kira Dejeri Analizi ve Kullanélan Veriler
Dejerl eme - Klo;hwumasas&k;é nmazeén bul undujfabriké °tipig e d
binalar énr &ki bedel |l eri rincBaul eama It a b°l gede y a|
sonucunda , t akénmazén arsaséenen b¢yeéekl ¢ ¢, i ki C
dur umu, par sel czerinde yer al an binanén di
bul undur ul aawjl rkd abi rdiem eXi00,aT L/ myje ayl ék topl .
bedelininde 90.310 ,TLol abi | ece] i déekenegl mektedir .

Yapé Ruhsaténa G°re Ayl éek Kira Dejeri
4.105,0 0 m| x 22,00-T L/ n¥ 90.310, -TL

Yapé Ruhsaténa G°r e;

KDV Hari- Toplam Ayl ék Kira Dejeri
90.300 ,-TL(Doksanbi nTge-rykg z as €)

KDV Dahil Toplam Ayl ék Kira Dejeri
106554, -TL(Y¢zal t ébinberdygkelli irad%sed)

Mevcut Kul | argrom una G°r e

Mevcut Duruma G°re Ayl ek Kira Dejeri
7.268, 0018M@0-TXx / m) 133824 ,-TL~ 130.800 ,00 TL

KDV Hari- ToplamjdAgyil gk Kira De
130.800 ,-TL(Y¢ zotuzbinSekkzyigzrase)

KDV Dahil Toplam Ayl ék Kira Dejeri,;

154344 ,-TL(Y¢zel lidertbinfegykzkeradejt

4. 19 Gayrimenkul ve Buna Bajl e Hakl arén Huku

Dejerl eme tkom@msmazl ar ¢ zrelra med et,ardieljie i ti bar é

hukuki sorun bulunmamaktadeér.

420 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri A
Varsayémlar ile Ul akeélan Sonu-1ar

Dejerl eme tari hi itibaré ile parsel ¢czerind

bul unmamakta olup dejerl eme -al ékmaseéeé, par s

yapél mékter.
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421 En Y¢ ¢ksek ve En Kyl Kull aném Dejeri Anald]

Dejerl emesi yapél an bir takénmazén, fiziki
veril en, flnansal ollairrakvegeeneklilesxek rdéjedii
kull anéemDeger!| emesi yapél an takénmazén en e
Keklinin mevcut kull anéem kKekl: i ol duju d¢keéng

422 M¢kterek veya B°l ¢nm¢gk Késeémlareéen Dejerle

Dejerl eme kaw@sma=zlkabmir mali ke ait olup, m¢ck
bi 1

aném bulunmamakt adeér

4. 23 Haseéel at Payl akémé ve Kat Karkeéleéejé Y°nt
Ems al Pay Oranl ar e

Dejerl eme tari hi itibaré ile parsel ¢, zereind
veya parsel i -in yapeél méx herhangi bir has
s°zI|l ekmesi bul unmamaktader
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B¥L! M 5
ANALKZ SONUCLARININ DEJERLENDKRKLMESK

51 Farkl é Dej erl eme Met odl ar @énén vV e An é
Uyuml akt érél masé ve Bu Ama- vedNed¢rder enen Y©°n

Kul |l anél an her K y°ntem sonucu ul akél an ¢
dejerine etki eden olumlu/olumsuz °zellikle
dejerl er uyumlakteéereéel mékter.

YAPI RUHSATI NA G¥RE DEJERK

EMSAL KARKILAKTI RMIA MRXKERKI

( KDV HARKG) 15.188.500 ,00 TL

MALKYET YAKLAKI MI DEJERK

( KDV HARKG®) 15.390.000,00 TL

UYUMLAKTIRILMI Kk PKYASA DEJERK

( KDV HARKG®) 15.290 .000,00 TL

KKRA DEJERK (KDV HARKG®) 90. 300,00 TL

MEVCUT KULLANIM DURUMUNA G¥RE DEJERK

EMSAL KARKRMAKYAKLAKI MI DEJERK

(KDV HARKG) 17.443.200 ,00 TL

MALKYET YAKLAKI MI DEJERK

(KDV HARKG®) 17.745.000,00 TL

UYUMLAKTIRILMI Kk PKYASA DEJERK

( KDV HARKG®) 17.550.000 ,00 TL

KKRA DEJERK ( KDV HARKG¢) 130.800 ,00 TL
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5.1 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeye nl erin Ni -in
Al madékl arénén Gerek-eleri

Yapél an dejerl eme -al eékmase sonucu SPK Me

raporunda yer al masé gereken asgar:.i bil giler

5.2  Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilme diji ve Mevzuat U
Al énmasé Gereken Kzin ve Belgelerin Tam v
Ol up Ol madeéej é

Par sel czerinde yapeéelan i1 ncelemede mi mar. |

i zinsiz kekilde inka ediPai anlyaky apeék atdpitB 6 B
edi |l mi ktir.

S°z konusu yapél areéen yasal hal e gel mesi i
gerekmektedir.

53 Dejerl envapiel an Gayri menkul ¢n, Gayri menkul
Gayri menkul e Bajl é Ha k Ve Faydal ar én,
Ortakl ekl ar é P drétnfnfays¢enmned a A Ser may e Piyasa
¢ter-evesinde Bir Engel Olup Ol madeéej e

Takénmaz hakkénda herhangi bir hukuki ve tek
var el mexkter .

BY¥L! M 6

SONUC¢
6.1 Sorumlu Dejerl eme Uzmanénén Sonu- C¢gml esi
Takénmazén ybuekl airretd ad e n czell i kl eri g°z °n ¢
ASateéelabiliro nitelikte olduju °ng°r¢l mekted

6.2 Ni hai Dejer Takdiri

Manisa ili, Yunusemre i | - K=i-,i | i k°y ,BaHhHalalnesaiy Mevki i,

par sel sayél e Acel ik Ha s &rm m& akborni uknaus,& 0 b ¢nyi ¢t kel
fiziksel °zellikleri ve °zellikle imar duru
sonucunda geliktirme y°ntemi il e tespit edi
y°ont emi il e tespit edil en dejeri $2.12.202 0 ¢ nd

tarinli piyasa dej eri ni n;
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YAPI RUHSATI NA G¥RE DEjERK
PKYASA DEJERK ( KDV HARK 15.290 .000 ,00 TL
PKYASA DEJERK ( KDV DAHK 18.042.200 ,00 TL
AYLIK KKRA DEJERK ( KDV HAR 90.300 ,00 TL
AYLIK KKRA DEJERK ( KDV DAH 106.554 ,00 TL

MEVCUT KULLANIM DURUMUNA G¥RE DEJERK

PKYASA DEJERK (KDV HARK 17.550 .000 ,00 TL
PKYASA DEJERK (KDV DAHK 20.709 .000 ,00 TL
AYLIK KKRA DEJERK ( KDV HAR 130.800 ,00 TL
AYLIK K KR A DEJ ERK ( KDV DAH 154.344 ,00 TL
ol acajée tahmin ve takdir edi |l mi ktir.

RAPORU H AZIRLAYANLAR

Ey¢p SAMAN Ay di | ¢CEVEN
Dejerl eme Uzmane Dejerl eme Uzmane
SPK Lisans No: 400699 SPK Lisans No: 401407
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TAKkI NMAZDAN G¥R,; N] MLER

P S
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